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どうする!?
人生100年時代の特集 M A N S I O N  M A N A G E M E N T

こ
の
頃
、
大
規
模
修
繕
と
は
別
に
、　

車
の
乗
り
入
れ
な
ど
で
破
損
し
た
玄
関

前
の
タ
イ
ル
を
修
繕
し
た
が
、
き
つ
か

っ
た
ス
ロ
ー
プ
の
傾
斜
を
緩
め
る
改
修

も
併
せ
て
行
っ
た
。
特
に
必
要
に
迫
ら

れ
て
の
工
事
で
は
な
か
っ
た
も
の
の
、

こ
れ
が
バ
リ
ア
フ
リ
ー
の
取
り
組
み
と

し
て
認
め
ら
れ
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
設
置

の
助
成
に
繋
が
っ
た
。
何
が
幸
い
す
る

か
分
か
ら
な
い
も
の
だ
。

バ
リ
ア
フ
リ
ー
の
た
め
、
再
び
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
の
設
置
を
掲
げ
た
理
事
会
に
、

今
回
の
工
事
の
設
計
・
監
理
を
担
当
し

て
い
る
新
日
本
管
財
が
、「
助
成
金
を

利
用
し
ま
せ
ん
か
」
と
提
案
し
て
き
た
。

国
土
交
通
省
は
09
年
度
か
ら
「
優
良

建
築
物
等
整
備
事
業
」
に
取
り
組
ん
で

い
る
。
社
会
資
本
整
備
総
合
交
付
金
を

使
っ
た
事
業
の
１
つ
に
、
現
在
の
ニ
ー

ズ
に
合
う
よ
う
既
存
の
ス
ト
ッ
ク
を
改

修
す
る
「
既
存
ス
ト
ッ
ク
再
生
型
」
が

あ
る
。
助
成
割
合
は
国
が
３
分
の
１
、

地
方
公
共
団
体
が
３
分
の
１
（
東
京
都

と
東
村
山
市
が
半
々
負
担
）。
設
置
費

用
の
見
積
も
り
は
３
６
０
０
万
円
。
管

理
組
合
の
負
担
は
１
２
０
０
万
円
だ
。

前
回
の
轍
を
踏
ま
な
い
よ
う
、
設
置

の
必
要
性
に
関
す
る
ア
ン
ケ
ー
ト
を
取

る
な
ど
、
住
民
の
コ
ン
セ
ン
サ
ス
を
得

る
よ
う
努
め
た
。

17
年
８
月
27
日
の
臨
時
総
会
で
は
、

助
成
金
利
用
と
い
う
条
件
付
き
な
が
ら
、

賛
成
38
、
反
対
3
で
可
決
さ
れ
た
。

前
例
が
な
か
っ
た
助
成
制
度
の
適
用

都
と
市
に
陳
情
、
議
会
で
可
決

管
理
組
合
が
助
成
金
を
申
請
に
行
っ

た
と
こ
ろ
、
思
わ
ぬ
障
害
に
直
面
し
た
。

「
国
の
制
度
と
し
て
は
あ
っ
て
も
、
適

用
し
た
前
例
が
な
い
た
め
、
東
京
都
と

東
村
山
市
に
は
制
度
が
あ
り
ま
せ
ん
で

し
た
。
ま
ず
制
度
導
入
の
陳
情
か
ら
始

め
る
必
要
が
あ
り
ま
し
た
」（
管
理
組
合

理
事
長
の
戸
田
英
仁
氏
）

幸
い
な
こ
と
に
、
市
議
会
議
長
な
ど
、

前
向
き
な
議
員
の
支
援
を
受
け
な
が
ら

陳
情
を
重
ね
た
結
果
、
１
年
後
の
18
年

７
月
末
、
東
村
山
市
が
国
交
省
に
申
請

し
て
９
月
21
日
に
交
付
が
決
定
し
た
。

助
成
制
度
は
10
年
間
利
用
が
な
い
と

消
滅
す
る
が
、
今
回
の
利
用
で
５
年
間

延
長
さ
れ
た
。
前
例
が
で
き
た
こ
と
で
、

他
の
管
理
組
合
も
利
用
で
き
る
よ
う
に

な
っ
た
の
だ
。

６
月
に
は
念
願
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が

稼
働
を
始
め
る
予
定
だ
が
、
こ
れ
か
ら

先
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
長
寿
命
化
に
は
、

さ
ま
ざ
ま
な
取
り
組
み
が
待
っ
て
い
る
。

ま
ず
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
維
持
費
用
。

年
40
万
円
か
か
る
見
込
み
だ
が
、
管
理

費
全
体
の
内
容
を
見
直
し
て
、
な
ん
と

か
管
理
費
を
値
上
げ
せ
ず
に
済
む
よ
う

に
考
え
て
い
る
。

次
の
大
規
模
修
繕
を
、
早
け
れ
ば
２

～
３
年
後
、
遅
く
と
も
５
～
６
年
後
に

は
行
う
こ
と
に
な
る
の
だ
が
、
修
繕
積

立
金
が
ふ
ん
だ
ん
に
あ
る
わ
け
で
は
な

い
。
計
画
を
見
直
し
な
が
ら
、
資
金
の

手
当
て
に
つ
い
て
も
慎
重
に
考
え
て
い

く
こ
と
に
な
り
そ
う
だ
。

宅
配
便
の
配
達
員
が
重
い
荷
物
を
持
っ

て
上
が
る
姿
を
見
て
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー

の
必
要
性
を
強
く
感
じ
ま
し
た
」。

当
時
は
２
棟
の
繋
が
る
廊
下
部
分
に

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
後
付
け
す
る
計
画
で
、

予
想
費
用
は
約
２
８
０
０
万
円
だ
っ
た
。

足
掛
け
３
年
間
、
阪
本
氏
は
管
理
組

合
の
総
会
や
臨
時
総
会
で
エ
レ
ベ
ー
タ

ー
設
置
の
必
要
性
を
訴
え
続
け
た
。

住
民
の
意
見
は
上
層
階
と
下
層
階
で

２
つ
に
割
れ
て
い
た
。
ど
こ
の
住
宅
団

地
で
も
見
ら
れ
る
光
景
で
、
自
ら
の
負

担
で
後
か
ら
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
設
置
し

た
例
を
耳
に
し
な
い
理
由
で
も
あ
る
。

「
１
階
と
２
階
の
住
民
は
お
お
む
ね
反

対
、
３
階
以
上
は
お
お
む
ね
賛
成
と
い

う
状
況
で
し
た
。
特
別

決
議
で
区
分
所
有
者
の

４
分
の
３
以
上
（
44
戸

中
33
戸
）
の
賛
成
が
必

要
だ
っ
た
の
で
す
が
、

05
年
の
決
議
で
は
１
票

足
り
な
い
32
票
で
否
決

さ
れ
ま
し
た
」（
阪
本
氏
）

竣
工
か
ら
四
半
世
紀
を
経
て
い
た
が
、

「
年
齢
的
に
も
身
体
的
に
も
エ
レ
ベ
ー

タ
ー
が
な
く
て
は
困
る
と
い
う
状
況
で

は
な
か
っ
た
と
い
う
背
景
も
あ
る
と
思

い
ま
す
。
１
階
と
５
階
で
管
理
費
が
同

じ
な
の
は
嫌
だ
と
い
う
意
見
も
出
ま
し

た
」
と
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
設
置
委
員
会
委

員
長
の
木
村
有
一
氏
は
振
り
返
る
。

バ
リ
ア
フ
リ
ー
意
識
の
高
ま
り
で

₁₅
年
ぶ
り
の
設
置
提
案
が
可
決
し
た

そ
れ
か
ら
10
年
の
時
が
流
れ
、
状
況

が
一
変
し
た
。
高
齢
化
で
階
段
の
上
り

下
り
に
苦
労
す
る
住
民
が
増
え
て
き
た
。

「
デ
イ
サ
ー
ビ
ス
を
利
用
す
る
高
齢
者

を
抱
え
て
下
ろ
す
場
面
を
何
度
も
見
ま

し
た
。
さ
ら
に
体
が
不
自
由
に
な
り
自

宅
を
離
れ
ざ
る
を
得
な
い
人
ま
で
出
て

き
た
の
で
す
。
管
理
組
合
と
し
て
バ
リ

ア
フ
リ
ー
化
を
進
め
、
住
み
や
す
い
環

境
を
整
え
る
検
討
に
入
り
ま
し
た
」（
木

村
氏
）。

都
東
村
山
市
）
は
小
平
市
と
の
市
境
に

近
い
総
戸
数
44
戸
の
小
規
模
マ
ン
シ
ョ

ン
。
81
年
春
か
ら
入
居
が
始
ま
っ
た
。

２
棟
が
Ｌ
字
型
の
廊
下
で
繋
が
り
、
５

階
の
片
廊
下
か
ら
は
奥
多
摩
の
山
々
や

富
士
山
が
望
め
る
。

今
年
６
月
か
ら
稼
働
す
る
計
画
で
、

階
段
室
に
接
し
た
後
付
け
の
エ
レ
ベ
ー

タ
ー
設
置
工
事
が
進
め
ら
れ
て
い
る
。

「
２
０
０
２
年
に
住
民
の
み
な
さ
ん
に

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
設
置
の
呼
び
か
け
を
し

て
か
ら
15
年
か
か
り
ま
し
た
」
と
長
期

修
繕
委
員
会
委
員
長
の
阪
本
義
信
氏
は

感
慨
深
い
。
当
時
、
管
理
組
合
の
理
事

長
だ
っ
た
１
階
に
住
ん
で
い
た
阪
本
氏

は
、「
上
層
階
の
住
民
は
も
ち
ろ
ん
、

２
分
さ
れ
た
住
民
の
賛
否

１
票
差
の
否
決
か
ら
₁₅
年

集
合
住
宅
で
バ
リ
ア
フ
リ
ー
が
意
識

さ
れ
る
よ
う
に
な
っ
た
の
は
１
９
９
０

年
代
に
な
っ
て
か
ら
だ
ろ
う
。
94
年
の

ハ
ー
ト
ビ
ル
法
が
、
高
齢
者
や
障
が
い

者
が
円
滑
に
利
用
可
能
な
建
築
の
促
進

を
う
た
っ
て
い
る
。
５
階
建
て
の
都
営

ア
パ
ー
ト
で
も
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が
設
置

さ
れ
る
よ
う
に
な
っ
た
の
は
や
は
り
こ

の
頃
か
ら
だ
。

70
～
80
年
代
に
は
５
階
建
て
の
分

譲
マ
ン
シ
ョ
ン
で
も
階
段
の
み
の
物
件

は
普
通
に
見
ら
れ
た
。

パ
イ
ロ
ッ
ト
ハ
ウ
ス
東
村
山
（
東
京

パ
イ
ロ
ッ
ト
ハ
ウ
ス
東
村
山

東
京
都
東
村
山
市

懸
案
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
設
置
実
現
へ

課
題
は
次
の
大
規
模
修
繕

後
付
け
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
設
置
は
住
民
合
意
が
最
も
困
難
な
改
修
案
件
の
１
つ
で
あ
る
。

日
本
初
と
な
る
助
成
金
の
獲
得
で
、
一
度
は
否
決
さ
れ
た
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
設
置
が
15
年
後
に
実
現
し
た
。

DATA

竣　　工 1981年3月

階　　数 地上5階

戸　　数 44戸

管理会社 大成有楽不動産

設計・現場監理 新日本管財

施　　工 新日本リフォーム

工　　費 3600万円
（内2400万円助成）

工　　期 7～8ヵ月（予定）

戸当たりコスト 約81.8万円

木村有一氏
エレベーター設置委員会委員長

阪本義信氏
長期修繕委員会委員長
管理組合元理事長

戸田英仁氏
管理組合理事長

1981年 竣工（3月）

2002年 2棟のつなぎ目部分にエレベーター設置
を提唱（当時の理事長・阪本義信氏）

2005年
臨時総会で「エレベーター設置」議案を採
決、特別決議（4分の3以上）で1票届かず
否決

2015年
バリアフリー化による助成制度の情報を
得て、エレベーター設置を再び提唱（当
時の理事長・木村有一氏）

2017年 臨時総会で、助成金の交付を前提に可決
（賛成38、反対3）（8月）

2017～
2018年

東京都と東村山市に「優良建築物等整備
事業制度」の導入を陳情。住民説明会に
て、階段室隣にエレベーター設置の計画
を発表

2018年

東京都議会、東村山市議会で助成金制度
の導入を可決（3月）
東村山市が国土交通省に助成金申請（7月）
助成金の交付が決定（9月）
設置工事着工（12月）

2019年 工事竣工、エレベーター稼働（6月予定）

エレベーター設置までの歩み

3 坪ほどの敷地の上に 9
人乗り１機を動かすエレ
ベーター室を設置する。
地震で揺れても階段室
と接触しないよう10cm
の隙間を空けてある


